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1. Podstawowe informacje o planie ogolnym

Sporzadzany dla
catego obszaru
gminy,

Z wylaczeniem

~Zastapi” studium morskich wéd

”;"’ﬁgﬂﬁﬁgxn wewnetrznych oraz

. terenow zamknietych

zagospodarowania innych niz ustalane
przestrzennego

przez ministra
wiasciwego do spraw
transportu

Jest aktem prawa
Nowy akt planowania miejscowego

przestrzennego

Jego ustalenia beda
uwzgledniane przy

Koszty jego sporzadzaniu
sporzadzenia miejscowych plandw
obcigzajg budzet zagospodarowania
gminy Bedzie stanowit przestrzennego

podstawe prawng do

wydawania decyzji
o warunkach

zabudowy

i zagospodarowania

terenu w przypadku
braku planu
miejscowego




2. Zawartosc¢ planu ogodlnego

Plan ogdlny gminy

gminne standardy

gminny katalog .dostepnoéci
stref planistycznych infrastruktury
spotecznej

strefy gminne obszary obszary
lanistyczne standardy uzupetnienia zabudowy
P urbanistyczne zabudowy srodmiejskiej

obligatoryjne elementy planu ogdlnego

parametry
fakultatywne elementy planu ogdlnego

profil funkcjonalny
stref planistycznych

zabudowy
i zagospodarowania
terenu




3. Strefy planistyczne

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

4) strefa ustugowa

strefy
planistyczne

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego

6) strefa gospodarcza

7) strefa produkcji rolniczej

8) strefa infrastrukturalna

9) strefa zieleni i rekreacji

10) strefa cmentarzy

Strefy planistyczne 1-3 wyznacza
sie w pierwszej kolejnosci na
obszarach, dla ktorych w
obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej,
obszarach uzupetnienia zabudowy
oraz obszarach z istniejaca
zabudowa o funkgji
mieszkaniowej, z wytgczeniem luk
w tej zabudowie, biorac pod
uwage uwarunkowania, o ktérych
mowa w art. 13b ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

w planie ogdlnym
obowigzkowo okresla sie dla
nich: maksymalng
nadziemng intensywno$¢
zabudowy, maksymalna
wysokos¢ zabudowy,
maksymalny udziat
powierzchni zabudowy

11) strefa gornictwa

12) strefa otwarta

13) strefa komunikacyjna

w planie ogdlnym obowigzkowo
okresla sie dla nich: minimalny
udziat powierzchni biologicznie
czynnej, nie mniejszy niz wynika
to z Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia

8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdinego gminy,
dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow

(Dz. U. z 2023 r. poz. 2758).




4. Charakterystyka stref planistycznych*

STREFA WIELOFUNKCYJNA
Z ZABUDOWA
MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA

2 SJ
3 74
4 SuU
5 SH
6 SP
7 SR

STREFA WIELOFUNKCYJNA
Z ZABUDOWA
MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA

STREFA WIELOFUNKCYJINA
Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

STREFA USLUGOWA

STREFA HANDLU
WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

STREFA GOSPODARCZA

STREFA PRODUKCII
ROLNICZE]

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji
w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury
i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren handlu wielkopowierzchniowego,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren produkgji, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
wielkotowarowej produkgji rolnej, teren akwakultury
i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa
z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren ustug,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

teren skladéw i magazynéw, teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

teren ustug, teren sktadow i magazyndw,
teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

teren ustug, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren biogazowni, teren elektrowni
stonecznej, teren elektrowni wiatrowej,
teren elektrowni wodnej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

*wg zatacznika do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajagcego rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogélnego gminy,

dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775)




4. Charakterystyka stref planistycznych*

teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

STREFA
INFRASTRUKTURALNA
9 SN STREFA ZIELENI
I REKREACII
10 SC STREFA CMENTARZY
11 SG STREFA GORNICTWA
12 SO STREFA OTWARTA
13 SK STREFA KOMUNIKACYJINA

teren infrastruktury technicznej,
teren komunikacji, teren ogroddw dziatkowych

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren
komunikacji, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

teren cmentarza, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wadd, teren komunikacji,
teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtdwnej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikaciji kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji,
teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury
i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd

teren produkgji, teren ustug handlu, teren ustug
rzemieslniczych, teren ustug gastronomii, teren ustug
biurowych i administracji, teren ustug nauki,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej,
teren elektrowni geotermalnej,
teren elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod

*wg zatgcznika do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdinego gminy,

U. z 2024 r. poz. 1775)

dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.




5. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej

Gminne standardy dostepnosci

infrastruktury spotecznej

zapewnienie dostepu
do szkoty podstawowej

maksymalna odlegto$¢ od granicy
dziatki ewidencyjnej do budynku
szkoty podstawowej wynosi:
a) 1500 m w miastach,
b) 3000 m poza miastami

zapewnienie dostepu

do obszaréw zieleni publicznej

maksymalna odlegto$¢ od granicy
dziatki ewidencyjnej do granicy
obszaru zieleni publicznej wynosi:
a) 1500 m od obszaréw zieleni
publicznej o facznej pow. nie
mniejszej niz 3,0 ha, oraz
b) 3000 m od obszaru zieleni
publicznej o pow. nie mniejszej
niz 20 ha

zapewnienie dostepu do
innych obiektéw infrastruktury
spotecznej
(np. przedszkola, ztobka,
podstawowej opieki zdrowotnej,
biblioteki, domu kultury, placowki
pocztowej, apteki)




6. Obszar uzupetnienia zabudowy

Obszar uzupetnienia zabudowy

— obszar, na ktorym dopuszczalne bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy

wyznaczony na precyzyjnie
ustalonych zasadach wyznaczania
w zblizeniu do juz istniejgcej
zabudowy — ma na celu
umozliwienie wypetnienia luk
miedzy istniejgcymi
zabudowaniami, a jednoczesnie
ograniczenie rozlewania sie
zabudowy na inne tereny

zwolnienie z obowigzku
uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntu
stanowigcego uzytek rolny
klas I-III
na cele nierolnicze
i nielesne

priorytet przy wyznaczaniu
stref planistycznych
z zabudowg mieszkaniowq

Sposdb wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy okresla Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2.05.2024 r. w sprawie

sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729)




7. Obszar zabudowy srodmiejskiej

Obszar zabudowy Srodmiejskiej

ustalajgc minimalny udziat dla strefy wielofunkcyjnej
obszar, na ktérym powierzchni biologicznie z zabudowg wielorodzinng
obowigzujg warunki czynnej w planie w zabudowie Srédmiejskiej
techniczne, jakim powinny miejscowym i decyzji WZ okreslono nizszg warto$¢
odpowiadac budynki mozna go okresli¢ na wskaznika korelacji
i ich usytuowanie jak dla poziomie nie mniejszym niz chtonnosci zabudowy
zabudowy $rodmiejskiej 2/3 wartosci tego parametru i intensywnosci zabudowy

dla strefy w planie ogdlnym




8. Etapy procedury sporzadzania planu ogolnego

Podjecie uchwaty
0 przystapieniu
do sporzadzania
planu ogdlnego

Wystapienie
o0 opinie i uzgodnienia
do organéw
i instytucji

Ogtoszenie
0 podjeciu uchwaty;
zawiadomienie

Sporzadzenie projektu
planu wraz

Analiza wnioskow L
aliza 0SKO Z uzasadnieniem

0 mozliwosci sktadania = i prognoza oddziatywania
wnioskow do planu na $rodowisko
Wprowadzenie zmian

Uzyskanie opinii do projektu planu wynikajacych

i uzgodnien z uzyskanych opinii

i dokonanych uzgodnien

Publikacja projektu planu
wraz z uzasadnieniem
i prognozg Srodowiskowg
w BIP (Rejestrze
Urbanistycznym)

Publikacja projektu planu,
uzasadnienia,
prognozy Srodowiskowej
i wykazu wnioskow w BIP
(Rejestrze Urbanistycznym)




9. Konsultacje spoteczne

Harmonogram dziatan podejmowanych w ramach obowigzkowej partycypacji spotecznej

1 Whioski inicjujgce sporzadzenie lub zmiane aktu planowania przestrzennego, wnioski do projektu aktu
planowania przestrzennego

2 Wykaz wnioskéw do projektu aktu planowania przestrzennego wraz z propozycjg ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem

3 Ogtoszenie o konsultacjach spotecznych

4 Konsultacje spoteczne trwajgce co najmniej 28 dni

Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy wykaz zgtoszonych uwag wraz
5 z propozycjg ich rozpatrzenia oraz uzasadnieniem, a takze protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacji spotecznych




9. Konsultacje spoteczne

Rozpoczecie konsultacji spotecznych

ogtoszenie
(nie pozniej niz w dniu rozpoczecia konsultacji spotecznych)

Publikacja w prasie

Wywieszenie w widocznym
miejscu na terenie objetym
sporzadzanym planem
0gdinym lub w siedzibie
obstugujacego go urzedu

Udostepnienie informacji
na stronie internetowej
obstugujacego go urzedu
oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie
podmiotowej obstugujacego
go urzedu

W sposdb zwyczajowo
przyjety w danej gminie




9. Konsultacje spoteczne

Formy konsultacji spotecznych

zbieranie uwag

spotkania otwarte,
panele eksperckie
lub warsztaty,
poprzedzone
prezentacjg projektu
aktu planowania
przestrzennego

spotkania plenerowe
lub spacery studyjne,
zorganizowane na
obszarze objetym
aktem planowania
przestrzennego

ankiety
lub geoankiety

wywiady,
prowadzenie punktu
konsultacyjnego lub
dyzury projektanta

|

obowigzkowa forma
konsultadji

|

stosuje sie min. 1
forme z wymienionych

|

stosuje sie min. 1 forme z wymienionych

Szczegotowe informacje o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji spotecznych
zawarte zostang w ogtoszeniach
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