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1. Podstawowe informacje o planie ogólnym

3

Plan ogólny 

gminy

Nowy akt planowania 
przestrzennego

„Zastąpi” studium  
uwarunkowań 
i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego

Jest aktem prawa 
miejscowego

Jego ustalenia będą 
uwzględniane przy 

sporządzaniu 
miejscowych planów 
zagospodarowania 

przestrzennegoBędzie stanowił 
podstawę prawną do 
wydawania decyzji 

o warunkach 
zabudowy 

i zagospodarowania 
terenu w przypadku 

braku planu 
miejscowego

Koszty jego 
sporządzenia 

obciążają budżet 
gminy

Sporządzany dla 
całego obszaru 

gminy, 
z wyłączeniem
morskich wód 

wewnętrznych oraz
terenów zamkniętych 
innych niż ustalane 

przez ministra 
właściwego do spraw 

transportu



2. Zawartość planu ogólnego

obligatoryjne elementy planu ogólnego

fakultatywne elementy planu ogólnego

Plan ogólny gminy

strefy 
planistyczne

gminne 
standardy 

urbanistyczne 

obszary 
uzupełnienia 
zabudowy

obszary 
zabudowy 

śródmiejskiej

gminny katalog 
stref planistycznych

profil funkcjonalny 
stref planistycznych

parametry 
zabudowy 

i zagospodarowania 
terenu

gminne standardy 
dostępności 

infrastruktury 
społecznej
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3. Strefy  planistyczne

1) strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną

strefy 
planistyczne

10) strefa cmentarzy 

2) strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną

3) strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową

4) strefa usługowa 

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego 

6) strefa gospodarcza

7) strefa produkcji rolniczej 

8) strefa infrastrukturalna 

9) strefa zieleni i rekreacji 

11) strefa górnictwa

12) strefa otwarta

13) strefa komunikacyjna
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Strefy planistyczne 1-3 wyznacza 
się w pierwszej kolejności na 
obszarach, dla których w 
obowiązujących miejscowych 
planach zagospodarowania 
przestrzennego określono 
przeznaczenie umożliwiające 
realizację funkcji mieszkaniowej, 
obszarach uzupełnienia zabudowy 
oraz obszarach z istniejącą 
zabudową o funkcji 
mieszkaniowej, z wyłączeniem luk 
w tej zabudowie, biorąc pod 
uwagę uwarunkowania, o których 
mowa w art. 13b ustawy o 
planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym

w planie ogólnym 
obowiązkowo określa się dla 
nich: maksymalną 
nadziemną intensywność 
zabudowy, maksymalną 
wysokość zabudowy, 
maksymalny udział 
powierzchni zabudowy

w planie ogólnym obowiązkowo 
określa się dla nich: minimalny 
udział powierzchni biologicznie 
czynnej, nie mniejszy niż wynika 
to z Rozporządzenia Ministra 
Rozwoju i Technologii z dnia 
8 grudnia 2023 r. w sprawie 
projektu planu ogólnego gminy, 
dokumentowania prac 
planistycznych w zakresie tego 
planu oraz wydawania z niego 
wypisów i wyrysów 
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2758).



4. Charakterystyka stref planistycznych*

Lp. Symbol Nazwa strefy planistycznej Profil funkcjonalny strefy planistycznej 
- PODSTAWOWY

Profil funkcjonalny strefy planistycznej 
- DODATKOWY

1 SW STREFA WIELOFUNKCYJNA
Z ZABUDOWĄ

MIESZKANIOWĄ
WIELORODZINNĄ

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren 
usług, teren komunikacji, teren zieleni urządzonej,
teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury 

technicznej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren 
handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, 

teren lasu, teren wód

2 SJ STREFA WIELOFUNKCYJNA
Z ZABUDOWĄ

MIESZKANIOWĄ
JEDNORODZINNĄ

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren 
usług, teren komunikacji, teren zieleni urządzonej,
teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury 

technicznej

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, 
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wód

3 SZ STREFA WIELOFUNKCYJNA
Z ZABUDOWĄ ZAGRODOWĄ

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji 
w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury 

i obsługi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni 
urządzonej, teren ogrodów działkowych, teren 

infrastruktury technicznej

teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa 
z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren usług, 

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wód

4 SU STREFA USŁUGOWA teren usług, teren komunikacji, teren zieleni 
urządzonej, teren ogrodów działkowych, teren 

infrastruktury technicznej

teren składów i magazynów, teren elektrowni słonecznej, 
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wód

5 SH STREFA HANDLU
WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

teren handlu wielkopowierzchniowego,
teren komunikacji, teren zieleni urządzonej, teren 

ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej

teren usług, teren składów i magazynów,
teren elektrowni słonecznej, teren zieleni

naturalnej, teren lasu, teren wód

6 SP STREFA GOSPODARCZA teren produkcji, teren komunikacji,
teren zieleni urządzonej, teren ogrodów działkowych,

teren infrastruktury technicznej

teren usług, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wód

7 SR STREFA PRODUKCJI
ROLNICZEJ

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren 
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury 
i obsługi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodów 

działkowych, teren infrastruktury technicznej

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren biogazowni, teren elektrowni

słonecznej, teren elektrowni wiatrowej,
teren elektrowni wodnej, teren zieleni
urządzonej, teren zieleni naturalnej,

teren lasu, teren wód

*wg załącznika do Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniającego rozporządzenie w sprawie projektu planu ogólnego gminy, 
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775)
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4. Charakterystyka stref  planistycznych*

Lp. Symbol Nazwa strefy planistycznej Profil funkcjonalny strefy planistycznej 
- PODSTAWOWY

Profil funkcjonalny strefy planistycznej 
- DODATKOWY

8 SI STREFA
INFRASTRUKTURALNA

teren infrastruktury technicznej, 
teren komunikacji, teren ogrodów działkowych

teren usług, teren produkcji, teren zieleni urządzonej, 
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wód

9 SN STREFA ZIELENI 
I REKREACJI

teren zieleni urządzonej, teren plaży, teren wód, teren 
komunikacji, teren ogrodów działkowych, teren 

infrastruktury technicznej

teren usług sportu i rekreacji, teren usług kultury 
i rozrywki, teren usług handlu detalicznego, teren usług 
gastronomii, teren usług turystyki, teren usług nauki, 

teren usług edukacji, teren usług zdrowia 
i pomocy społecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

10 SC STREFA CMENTARZY teren cmentarza, teren komunikacji,
teren zieleni urządzonej, teren ogrodów działkowych, 

teren infrastruktury technicznej

teren usług kultu religijnego, teren usług handlu 
detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 

teren wód

11 SG STREFA GÓRNICTWA teren górnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren 
ogrodów działkowych, teren infrastruktury technicznej

teren produkcji, teren usług handlu, teren usług 
rzemieślniczych, teren usług gastronomii, teren usług 

biurowych i administracji, teren usług nauki, 
teren zieleni urządzonej, teren zieleni

naturalnej, teren lasu, teren wód

12 SO STREFA OTWARTA teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, 
teren zieleni naturalnej, teren wód, teren komunikacji,

teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury 
technicznej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni słonecznej, 
teren elektrowni geotermalnej, 

teren elektrowni wodnej, teren biogazowni, 
teren zieleni urządzonej

13 SK STREFA KOMUNIKACYJNA teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi 
głównej ruchu przyspieszonego, teren drogi głównej, 

teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren 
komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, 

teren komunikacji lotniczej, teren obsługi komunikacji,
teren ogrodów działkowych, teren infrastruktury 

technicznej

teren drogi zbiorczej, teren usług handlu
detalicznego, teren usług gastronomii,

teren usług turystyki, teren zieleni urządzonej, 
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wód
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*wg załącznika do Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniającego rozporządzenie w sprawie projektu planu ogólnego gminy, 
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775)



5. Gminne standardy dostępności infrastruktury społecznej

Gminne standardy dostępności 
infrastruktury społecznej

zapewnienie dostępu 
do szkoły podstawowej

zapewnienie dostępu 
do obszarów zieleni publicznej

zapewnienie dostępu do 
innych obiektów infrastruktury 

społecznej 
(np. przedszkola, żłobka, 

podstawowej opieki zdrowotnej, 
biblioteki, domu kultury, placówki 

pocztowej, apteki)

maksymalna odległość od granicy 
działki ewidencyjnej do budynku 

szkoły podstawowej wynosi: 
a) 1500 m w miastach,

b) 3000 m poza miastami

maksymalna odległość od granicy 
działki ewidencyjnej do granicy 

obszaru zieleni publicznej wynosi: 
a) 1500 m od obszarów zieleni 
publicznej o łącznej pow. nie 

mniejszej niż 3,0 ha, oraz
b) 3000 m od obszaru zieleni 

publicznej o pow. nie mniejszej 
niż 20 ha
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6. Obszar uzupełnienia zabudowy

Obszar uzupełnienia zabudowy 
– obszar, na którym dopuszczalne będzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy

wyznaczony na precyzyjnie 
ustalonych zasadach wyznaczania 

w zbliżeniu do już istniejącej 
zabudowy – ma na celu 

umożliwienie wypełnienia luk 
między istniejącymi 

zabudowaniami, a jednocześnie 
ograniczenie rozlewania się 
zabudowy na inne tereny

zwolnienie z obowiązku 
uzyskania zgody na zmianę 

przeznaczenia gruntu 
stanowiącego użytek rolny 

klas I-III 
na cele nierolnicze 

i nieleśne

priorytet przy wyznaczaniu 
stref planistycznych 

z zabudową mieszkaniową

Sposób wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy określa Rozporządzenie Ministra Rozwoju  i Technologii z dnia 2.05.2024 r. w sprawie 
sposobu wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729) 
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7. Obszar zabudowy śródmiejskiej

Obszar zabudowy śródmiejskiej

obszar, na którym 
obowiązują warunki 

techniczne, jakim powinny 
odpowiadać budynki 

i ich usytuowanie jak dla 
zabudowy śródmiejskiej

ustalając minimalny udział 
powierzchni biologicznie 

czynnej w planie 
miejscowym i decyzji WZ 

można go określić na 
poziomie nie mniejszym niż 
2/3 wartości tego parametru
dla strefy w planie ogólnym

dla strefy wielofunkcyjnej 
z zabudową wielorodzinną 
w zabudowie śródmiejskiej 
określono niższą wartość 

wskaźnika korelacji 
chłonności zabudowy 

i intensywności zabudowy
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8. Etapy procedury sporządzania planu ogólnego

Podjęcie uchwały 
o przystąpieniu 
do sporządzania 
planu ogólnego

Ogłoszenie 
o podjęciu uchwały; 

zawiadomienie 
o możliwości składania 

wniosków do planu

Analiza wniosków 
i uwarunkowań

Sporządzenie projektu 
planu wraz 

z uzasadnieniem 
i prognozą oddziaływania 

na środowisko

Publikacja projektu planu 
wraz z uzasadnieniem 

i prognozą środowiskową 
w BIP (Rejestrze 
Urbanistycznym)

Wystąpienie 
o opinie i uzgodnienia 

do organów 
i instytucji

Uzyskanie opinii 
i uzgodnień

Wprowadzenie zmian 
do projektu planu wynikających 

z uzyskanych opinii 
i dokonanych uzgodnień 

Publikacja projektu planu, 
uzasadnienia, 

prognozy środowiskowej 
i wykazu wniosków w BIP

(Rejestrze Urbanistycznym) 

Ogłoszenie 
o rozpoczęciu 

konsultacji 
społecznych 

Przekazanie 
radzie gminy 

projektu planu wraz 
z raportem 
z konsultacji 

Konsultacje społeczne

Wprowadzenie 
zmian do projektu 
planu wynikających 

z konsultacji 

Ponowienie uzgodnień 
(w razie potrzeby)

Publikacja projektu planu, 
uzasadnienia, prognozy 
środowiskowej i raportu 
z przebiegu konsultacji 

społecznych w BIP 
(Rejestrze Urbanistycznym)

Ewentualne zmiany 
projektu i ponowienie 

uzgodnień

Uchwalenie planu 
ogólnego

Przekazanie 
wojewodzie uchwały 

w sprawie planu ogólnego 
wraz z załącznikiem oraz 

dokumentacją prac 
planistycznych

Publikacja planu ogólnego 
i uzasadnienia w BIP (Rejestrze 

Urbanistycznym)
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9. Konsultacje społeczne

Harmonogram działań podejmowanych w ramach obowiązkowej partycypacji społecznej

Wnioski inicjujące sporządzenie lub zmianę aktu planowania przestrzennego, wnioski do projektu aktu 
planowania przestrzennego

Wykaz wniosków do projektu aktu planowania przestrzennego wraz z propozycją ich rozpatrzenia 
i uzasadnieniem

Ogłoszenie o konsultacjach społecznych

Konsultacje społeczne trwające co najmniej 28 dni

Raport podsumowujący przebieg konsultacji społecznych, zawierający wykaz zgłoszonych uwag wraz 
z propozycją ich rozpatrzenia oraz uzasadnieniem, a także protokoły z czynności przeprowadzonych w ramach 
konsultacji społecznych

1

2

3

4

5
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9. Konsultacje społeczne

Rozpoczęcie konsultacji społecznych

ogłoszenie
(nie później niż w dniu rozpoczęcia konsultacji społecznych)

Publikacja w prasie

Wywieszenie w widocznym 
miejscu na terenie objętym 

sporządzanym planem 
ogólnym lub w siedzibie 
obsługującego go urzędu

Udostępnienie informacji 
na stronie internetowej 

obsługującego go urzędu 
oraz w Biuletynie Informacji 

Publicznej na stronie 
podmiotowej obsługującego 

go urzędu

W sposób zwyczajowo 
przyjęty w danej gminie
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9. Konsultacje społeczne

Formy konsultacji społecznych

zbieranie uwag

spotkania otwarte, 
panele eksperckie 

lub warsztaty, 
poprzedzone 

prezentacją projektu 
aktu planowania 
przestrzennego

spotkania plenerowe 
lub spacery studyjne, 

zorganizowane na 
obszarze objętym 
aktem planowania 

przestrzennego

ankiety 
lub geoankiety

wywiady, 
prowadzenie punktu 
konsultacyjnego lub 
dyżury projektanta

Szczegółowe informacje o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji społecznych 
zawarte zostaną w ogłoszeniach

obowiązkowa forma 
konsultacji

stosuje się min. 1 
formę z wymienionych

stosuje się min. 1 formę z wymienionych
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